Navrh planovanych investic a oprav objektu restaurace Rosnicka

Pro zajiSténi uspésného a dlouhodobé udrzitelného provozu restaurace povazuji jako uchazec
o uzavieni najemniho vztahu za nezbytné, aby veSkeré stavebni prace a Upravy uvedené v
prvnich tfech etapach dokumentu Ndvrh pldnovanych investic a oprav objektu restaurace
Rosnicka byly realizovany v priibéhu prvnich dvou let provozu restaurace, a to pfi uzavieni
najemni smlouvy na kterékoli ze tfi navrhovanych ¢asovych obdobi, tj. na 10, 15 ¢i i 20 let.

Etapy technické obnovy, modernizace a udrzby objektu restaurace Rosnicka

1. Etapa: Opravy nezbytné pred zahajenim provozu

Doba realizace: 01. 01. 2026 — 31. 03. 2026

1.1. Kompletni rekonstrukce socialniho zafizeni restaurace

o rekonstrukce vodoinstalacnich rozvodi studené a teplé vody a kanalizace
zhotoveni novych keramickych obkladt
pokladka nové podlahové dlazby
demontaz a instalace nové sanitarni keramiky (umyvadla, WC, pisoary)
instalace bezdotykovych umyvadlovych baterii a davkovacd mydla
instalace automatického splachovaciho systému u pisoaru
vymeéna interiérovych dvefi

o O O O O O O

renovace stdvajicich zarubni

1.2. Kompletni rekonstrukce kuchyné a restaurace

o rekonstrukce vodoinstalacnich rozvod( studené a teplé vody a kanalizace

o rekonstrukce rozvod( elektroinstalace (zasuvkové okruhy, silové pfivody pro
spotrebice)
revize a pripadna oprava plynovych pfipojek
nové obklady stén (hygienické, omyvatelné povrchy)
pokladka nové protiskluzové podlahy (vhodné do gastroprovozu)
nové podhledy (snadno omyvatelné, ptripadné zavésené stropy s reviznimi otvory)
malifské a natéracské prace (specidlni natéry do potravinarskych provoz)
instalace odsavaci jednotky s dostate¢nym vykonem, tukovymi a pachovymi filtry

o O O O O O O

dodavka a montdz gastro vybaveni
- instalace nerezového ndbytku (stoly, dfezy, regaly, police)
- chladici a mrazici zafizeni
- konvektomat
- fritéza
- gril



1.3. Renovace provozni ¢asti restaurace
o Upravy topeni a vzduchotechniky (v pfipadé potreby)
zhotoveni povrchovych Uprav (malby, obloZeni stén, atd.)
pokladka nové podlahové krytiny, nezlistane-li stavajici
Upravy osvétleni a elektroinstalace dle nového dispozi¢niho feseni

o O O O

instalace nového interiérového mobilidie a dekoracnich prvka

Rozsah planovanych renovacnich praci bude specifikovadn dle aktudlniho technického stavu

interiéru po ukonceni prfedchoziho ndjemniho vztahu.

1.4. Revitalizace elektroinstalace v€etné vymény rozvodné skiiné
Na veskeré provedené elektroinstalacni prace bude vystavena revizni zprava autorizovanym
reviznim technikem v souladu s pozadavky CSN a pfislu$nou legislativou.

1.5. Revize a oprava rozvodii vodoinstalace
o vyména starych vodovodnich trubek (studend a tepla voda)
o instalace novych uzavéru a ventill
o kontrola a pfipadnd vyména vodovodnich baterii a pfipojek
o provedeni tlakové zkousky systému

1.6. Revize a oprava topného systému

o kontrola a cisténi stavajicich rozvodi topeni

o oprava netésnosti na trubkach a radidtorech

o vymeéna nefunkénich radiatorovych ventill a termostatickych hlavic
o revize kotle a kominu

1.7. Revize a oprava kanalizac¢nich odpadu
o kontrola napojeni na kanalizaci a pfipadné utésnéni spojli
o vymeéna a oprava odpadnich potrubi
o kontrola sifont a odpadnich uzavéra
o vycisténi ucpanych ¢asti odpadniho systému

1.8. Oprava povrchu zahradky restaurace
o hydroizolace
- aplikace hydroizolaéni vrstvy
- dukladné utésnéni visech prostupl u odtokovych vpusti, u stén budovy
o drendini vrstva

zhotoveni drenazni vrstvy z vhodného drenazniho materialu

- zajisténi spravného spadu pro odvod destové vody mimo konstrukci terasy

instalace odvodnovacich prvk( pro bezpeény odvod vody
kontrola napojeni na stavajici kanalizaéni systém nebo vsakovaci plochu



o zamkova dlazba

- priprava podkladnich vrstev véetné zhutnéni
- pokladka nové zamkové dlazby véetné vyrovnani a dodrzeni spad
- upevnéni dlazby do obrubnik(i a vyplnéni spar sparovacim piskem

2. Etapa: Opravy planované béhem prvniho roku provozu restaurace

Doba realizace: 01. 04. 2026 — 31. 12. 2026

2.1. Instalace kamerového a zabezpecovaciho systému
o ndvrh a instalace venkovnich i vnitfnich kamer se zdznamem
o instalace centrdlni jednotky a propojeni s mobilnim pfistupem
o dodani zabezpecovaciho systému proti vniknuti (¢idla, alarm)

2.2. Renovace zabradli a oploceni v prostorach zahradky a terasy restaurace
o odstranéni starych natérl a brouseni kovovych ¢asti
o aplikace antikorozniho zakladniho natéru a vrchniho natéru odolného vici
povétrnostnim vliviim
o zdmécnické opravy poskozenych ¢asti (svafovani, vyména profilQ)
o kontrola stability a bezpecnosti zabradli

2.3. Oprava a zprovoznéni venkovniho krbu
o vyroba a instalace nového vrchliku kominu zni¢eného padem stromu
vycisténi a kontrola kominového praduchu
oprava spar a vyzdivky topenisté
vyména poskozenych cihel

o O O O

findIni natér a impregnace povrchi proti povétrnosti

2.4. Oprava a natér fasady budovy restaurace
o lokalni oprava prasklin a poskozené omitky
o penetrace podkladu a aplikace nového natéru fasady
o pouziti barev odolnych vici UV zafeni a vlihkosti

2.5. Vyména okaptli a okapovych svodu
o demontdzZ starych a poskozenych prvki
instalace novych Zlab( a svod( z pozinkovaného plechu nebo plastu
kontrola napojeni na kanaliza¢ni systém
dodrzeni spadu pro bezproblémovy odvod destové vody
oprava zatecené stresSnich fims pod okapem

o O O O O

sanace a oprava stfesnich fims v podokapni ¢asti véetné odstranéni zavad
zpusobenych zatékanim



2.6. Oprava oplechovani komint
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demontaz poSkozeného oplechovani

montaZz nového oplechovani z odolného plechu

utésnéni napojeni oplechovani k omitce proti zatékani

findIni kontrola tésnosti a odolnosti proti povétrnostnim vliviim

2.7. Renovace a pfipadna vyména oken
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brouseni a novy natér dfevénych ramd, pfipadna oprava kovani
obnova tésnéni s vyssi izolacni ucinnosti

kontrola funkénosti otevirani a zavirani

vyména oken v pfipadé Spatného technického stavu

2.8. Renovace sloupd venkovniho osvétleni

o

o

o

odstranéni starého natéru a koroze brousenim
aplikace antikorozniho natéru
kontrola elektroinstalace a svitidel véetné pfipadné vymény

2.9. Uprava svahu pod vinarnou

o
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odstranéni naletovych drevin mechanickou a rucni likvidaci véetné likvidace parezl
vysadba travin a kef'l s protieroznim ucinkem pro zajisténi stability svahu

doplrikova vysadba nendrocnych okrasnych rostlin vhodnych do danych podminek
zalozeni porostu pudopokryvnych rostlin za uUcelem omezeni rlstu nezadouci

vegetace a dlouhodobé stabilizace povrchu

3. Etapa: Opravy planované béhem druhého roku provozu restaurace

Doba realizace: 01. 01. 2027 — 31. 01. 2027

3.1. Kompletni rekonstrukce suterénu budovy (prostory vinarny, schodisté, socialniho

zarizeni, kotelny a skladu)

o

o O O O O O O

hydroizolace obvodovych zdi a aplikace omitek s hydroizolaéni a protiplisnovou
Upravou

aplikace malitskych natérd s fungicidni a hydroizolacni slozkou

renovace puvodni podlahové krytiny

rekonstrukce vodoinstala¢nich rozvodi studené a teplé vody a kanalizace
rekonstrukce rozvodu elektroinstalace

Uprava rozvodU elektroinstalace pro svitidla

kompletni rekonstrukce socialniho zafizeni

oprava jidelniho vytahu mezi kuchyni a vindrnou véetné revize a funkéni zkousky



O revize a pfipadna Uprava vzduchotechniky a vytapéni suterénu
o instalace nového interiérového mobiliare

3.2. Pfedlazdéni chodniku pred vstupem do vinarny
o zhotoveni a zhutnéni podkladni vrstvy

o pokladka nové dlazby véetné vyrovnani podkladni vrstvy
o instalace obrubnik( a ukotveni okraju dlazby

3.3. Oprava schodisté z ulice Jana Necase
o sanace poskozenych schodistovych stupni

o aplikace cementové stérky s protiskluzovou Upravou

3.4. Oprava vstupni branky a prilehlého oploceni z ulice Jana Necase
o sanace kamennych pilif( vstupni branky

o oprava podezdivky oploceni
o demontdzZ starého pletiva
o instalace nového pletiva nebo plotovych dilcl

4. ETAPA: Pruibézna udrzba technického stavu budovy, dalsi zhodnoceni budovy

Doba realizace: od pocdtku do konce ndjemniho vztahu

4.1. Plan udrzby a zhodnoceni objektu
pravidelna kontrola strechy, okapl a stresni krytiny
sanace fasad a omitek, oprava prasklin a Udrzba natér(
oprava sokl(, schodist a vstupnich ploch
kontrola a udrzba dvefi, oken, branky a oploceni
prevence vlhkosti a plisni
ro¢ni revize elektroinstalace véetné funkéni zkousky
udrzba zasuvek, jistich a osvétleni
instalace Uspornych svitidel

o
o

o

o

o

o

o

o

o kontrola a ¢isténi potrubi
o prevence ucpani odpad( a oprava drobnych netésnosti

o kontrola kotle a radiatord véetné funkéni zkousky topného systému
o Udrzba ventilace a klimatizace

o kontrola bezpecnostnich prvki

o malovani interiéri a obnova podlah

o kontrola a oprava sanitarniho vybaveni

o rocCni revize protipozarnich zafizeni

o

udrzba kamerového a zabezpecovaciho systému



o udrzba a obnova interiérového mobiliare
o udrZba a pfipadna modernizace venkovniho zazemi (chodniky, posezeni)
o instalace fotovoltaického ostrovniho systému sohfevem TUV o vykonu Skwp

(v pfipadé doby trvani ndjemniho vztahu na 20 let)

Zavérem uvadim navrh vyse najemného v zavislosti na délce trvani najemniho vztahu:

Délka trvani nagjemniho vztahu | Navrh vyse najemného

10 let 40 000 K¢
15 let 45 000 K¢
20 let 50 000 K¢

V Brné dne 22. 08. 2025

Petr Navratil
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